Zatgcznik do Uchwaty nr...... zdnia............

REGULAMIN

ROZLICZANIA DOSTAWY MEDIOW DO LOKALI
WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWEJ

U | PR



ROZDZIAL . WPROWADZENIE

1. Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosci
wspolnoty mieszkaniowej.

2. Niniejszy regulamin okresla zasady ustalania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekdbw oraz dostawy energii cieplnej dla budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej na cele
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz rozliczania tych kosztéw z wtascicielem lokalu.

3. Regulamin okresla zasady wnoszenia przez Witasciciela lokalu opfat z tytutu dostawy zimnej

wody i odprowadzenia $ciekdéw oraz ciepta do lokalu oraz ich rozliczenia tj. zaliczek na poczet
dostarczonej zimnej wody do lokalu i odprowadzenia Sciekow oraz stawek opfaty statej
i zaliczek na poczet dostarczonego do lokalu ciepfa.

ROZDZIAL Il. PODSTAWA PRAWNA

1.

8.
9.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekoéw (Dz.U. 2020 r. poz. 2028 z pdz. zm.).

Uchwata Rady Miasta Lublin Nr. 976/XXX1/2021 z 9 wrze$nia 2021 r. w sprawie regulaminu
dostarczania wody i odprowadzania Sciekédw obowigzujgcego na terenie Gminy Lublin (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr. 3851 z 2021 r. z p6zZ zm.).

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z pdzniejszymi
Zmianami).

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021 r.
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 868).

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania techniczne;
mozliwoéci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia
7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 15 czerwca 2002 r.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048).
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2068).

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r., poz.1740 z pézn. zm.).

11. PNEN 834 1999 r. Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki.

ROZDZIAL lll. POSTANOWIENIA OGOLNE

Poprzez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1. Zarzadca - zarzadca /administrator lub zarzad wspdlnoty mieszkaniowe;.

2. Wiasciciel - (odbiorca koncowy) to osoba fizyczna albo osoba prawna Ilub jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, posiadajgca tytut prawny do uzytkowanego
lokalu.

3. Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.



4,

Osoba zamieszkata w lokalu - w sytuacji gdy podstawg rozliczen jest ilos¢ oséb, za osobe
zamieszkatg w lokalu uwaza sie:

a) w lokalu mieszkalnym - osobe faktycznie przebywajgcg w lokalu zgodnie z oswiadczeniem

wiasciciela lokalu,

b) w lokalu uzytkowym - osobe zatrudniong - pracujgcg w lokalu zgodnie z oswiadczeniem

5.

10.

11.

12.

wilasciciela lokalu.

Powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane
sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikbw  centralnego  ogrzewania, lecz  wchodzgca w  skifad lokalu

i ogrzewana posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen (np.: tazienka, przedpokdj, WC
itp.), w tym réwniez powierzchnie wspdlne czasowo przytaczone do lokalu (np.: czesé
korytarza) uzytkowane na podstawie umowy najmu. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej
balkonow, logii, tarasow, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali. Instalacje pionowe
tazienkowe oraz grzejniki klatek schodowych, korytarzy, pralni, suszarni itp., pomieszczen
wspolnego uzytku ujmowane sg w bilansie cieplnym budynku.

. Lokal opomiarowany - to taki lokal w ktérym zainstalowano i odczytano wodomierz,

cieptomierz lub podzielniki kosztéw ogrzewania w lokalach.

. Lokal nie opomiarowany - to taki lokal, w ktérym nie zainstalowano wyzej wymienionych

urzadzen lub mimo ich zainstalowania nie dokonano w ustalonym terminie odczytéw. Za lokal
nieopomiarowany i rozliczany wedtug zasad opisanych w regulaminie uwaza sie taki, w ktérym
uzytkownik lokalu nie dopuscit do =zainstalowania podzielnikéw kosztow ogrzewania
cieptomierzy lub wodomierzy indywidualnych, nie dopuscit do ich odczytania lub stwierdzono
manipulowanie przy urzgdzeniach majgcych na celu sfatszowanie wskazan (uszkodzenie,
zerwanie plomb itp.).

. Energia cieplna - to energia w wodzie goracej, parze lub w innych no$nikach potrzebnej do

ogrzania lokalu i/lub do podgrzania cieptej wody uzytkowe;.

. Uktad pomiarowo - rozliczeniowy - to dopuszczony do stosowania zespét urzgdzen stuzgcych

do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowig podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta. Koszty ciepta rozliczane wedtug uktadu
pomiarowo - rozliczeniowego sg to koszty zuzycia.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do utrzymywania w catym sezonie grzewczym temperatury
w lokalu nie nizszej niz 16°C. Dla zachowania prawidtowego dziatania systeméw grzewczych,
jak roéwniez, aby nie nastgpita degradacja budynkéw i mieszkah (np. przez zawilgocenie,
plesnie, ktére mogg mie¢ ujemne skutki dla zdrowia mieszkancow) zobowigzuje sie wiascicieli
lokali do nalezytej wentylacji pomieszczen.

Koszty zakupu zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia sciekéw - to
wysokos¢ opfat okreslonych w umowie sprzedazy zimnej wody uzytkowej i odprowadzenia
Sciekéw jakg wnosi odbiorca na rzecz sprzedawcy na podstawie faktur wystawianych
w okreslonych okresach przez dostawce.

Koszty zakupu ciepta - to wysokosc¢ optat okreslonych w umowie sprzedazy ciepta jakg wnosi
odbiorca na rzecz sprzedawcy (przedsiebiorstwa dostarczajgcego energie cieplng) na
podstawie faktur wystawianych w okreslonych okresach przez dostawce. Koszty te dzielg sie na
koszty state i zmienne. W przypadku budynkéw zasilanych z obcych zrédet ciepta do kosztow
statych i zmiennych zalicza sie:

koszty state:

a) miesieczna rate za zamowiong moc cieplng,
b) miesieczng rate za ustugi przesylowe,

c) optate za noénik ciepta,

d) miesieczna rate optaty abonamentowej,

koszty zmienne:



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22,

e) optate za dostarczone ciepto,
f) optfate zmienng za ustugi przesytowe.

Witasciciel lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediow do swych lokali, w wysokosci
odpowiadajgcej kosztom sredniorocznym i ustalonej przez zarzadce nieruchomosci na
podstawie analizy (rozliczenia) kosztow poniesionych w ubiegtym okresie rozliczeniowym,
powiekszone o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze
nastgpi¢ w przypadku zmian cenowych zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcéw
medidw, bgdz moze by¢ nastepstwem przekroczenia kosztéw zaplanowanych przez Zarzadce
nieruchomosci.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest uiszczaé¢ na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej
comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediow.

Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do obiektéw Wspdlnoty podejmuje
Zarzad Wspdinoty lub Administrator w porozumieniu z Zarzgdem.

Nowe wysokosci optat (cen jednostkowych) zaliczkowych za dostawe medidw do
nieruchomosci wprowadzane bedg przez Zarzgdce/Administratora na podstawie cen
dostawcéw medidw.

Zaliczki o ktérych mowa w Rozdziale | na poczet przysztych kosztow nalezy wnosié¢
réwnoczesnie z optatami z tytulu kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlng tj. do 10 — go
kazdego miesigca.

Rozliczenie kosztow swiadczeh po okresie rozliczeniowym Zarzgdca/Administrator dostarczy
kazdemu W1adcicielowi dokumenty rozliczeniowe na co najmniej 7 dni przed rocznym
zebraniem Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Rozliczenie powinno by¢ czytelne w zakresie poszczegdlnych kosztéw i odzwierciedlaé pozycje
optat statych i zmiennych, ujgtych w niniejszym Regulaminie oraz zgodne z Rozporzgdzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Nadptata zaliczana bedzie na poczet przysziych opfat za lokal lub na wniosek Wiasciciela
lokalu zwracana w przeciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia przez Wspolnote rozliczenia.

Niedoptate Wiasciciel uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za lokal, nie pozniej
jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

ROZDZIAL IV. SZCZEGOLOWE ZASADY USTALANIA STAWEK OPLAT, ZALICZEK |
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

1. Regulamin dotyczy wiascicieli lokali wyposazonych w instalacje wodno — kanalizacyjng.

. Rzeczywiste koszty obcigzajgce budynek w stosunku do poszczegdinych Wtascicieli rozliczane

bedg raz w roku.

. Wodomierze spetniajg funkcje podzielnikow kosztow.

4. Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilos¢ wody wykazanej na

wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej ( w przypadku gdy budynek posiada
instalacje cieptej wody uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej) i/lub ustalonego
ryczattu zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow dla lokali nie wyposazonych w indywidualne

wodomierze (rozliczenie ryczattowe) rozlicza sie wg $redniej normy zuzycia wody ustalonej dla
budynku.

. Srednig norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali ustala sie wg wzoru:



10.

11.

N=(K—-G-W)/O

gdzie:

N — $rednia norma zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalach bez wodomierzy (m?)

K — ilos¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza gtéwnego
(wodomierzy) (m?)

| — suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku (nieruchomosci)
G —ilos¢ zuzytej wody na cele zwigzane z obstugg nieruchomosci wspdlne;j

W —ilos¢ zuzytej wody przez wykonawcow zewnetrznych

O —ilo$¢ os6b zamieszkatych w budynku w lokalach bez indywidualnych wodomierzy w okresie
dla ktérego ustalana jest Srednia norma zuzycia

. W przypadku gdy $rednia norma zuzycia zimnej wody w lokalach nie opomiarowanych osiggnie

wartos¢ wyzszg niz ....m3/osobeg, wéwczas przyjmuje sie w lokalach nie opomiarowanych
miesieczne zuzycie zimnej wody w ilosci ....m3/osobe tak jakby wskazywatby wodomierz
indywidualny i nastepnie dokonuje sie rozliczenia kosztow dostawy wody zimnej jak dla
systemu petnego opomiarowania.

. Srednia norma zuzycia wody zimnej dla lokali lub/i $ciekéw nieposiadajgcych wodomierzy

otrzymana bedzie na kazdy nastepny okres rozliczeniowy wysokosci $redniorocznej, a
nastepnie zbadana przez zarzgdce. W uzasadnionych przypadkach potwierdzonych analizg
dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci normy ryczaftowej w ciggu danego okresu
rozliczeniowego.

. Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w systemie mieszanym

(budynek z lokalami czesciowo opomiarowanymi i czesciowo nie opomiarowanymi) ustala sie
na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego (budynkowego) i rozlicza na wszystkie lokale
tego budynku (nieruchomosci).

Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw do lokalu nieopomiarowanego (ryczatt) w
catym okresie rozliczeniowym oblicza sie¢ wg wzoru:

Kw=Nx0O1xC

gdzie:

Kw — koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

N — $rednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw obliczona wg wzoru w pkt 6.
(m3)

O1 —ilos¢ oso6b zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym

C — cena zimnej wody i odprowadzenia sciekéw za 1 m3

Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw obliczony dla lokalu, ktorego
opomiarowanie nastgpito w trakcie roku rozliczeniowego (czesciowo wg ryczattu i czesciowo wg
wskazan wodomierza) w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw = (NxO1xC) + (ZxC)

gdzie:

Kw — koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu w
okresie rozliczeniowym (zt)

N — srednia norma zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw obliczona wg
wzoru okreslonego w pkt 6. (m3)

O1 —ilos¢ osob zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym do chwili
rozpoczecia rozliczania na podstawie odczytéw wodomierza

C — cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw za 1 m3 (zt/m3)

Z — zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza od chwili rozpoczecia
rozliczania wg wskazahn wodomierza do konca okresu rozliczeniowego

12. Rozliczenie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw w budynku (nieruchomosci)

w petni opomiarowanym wustala sie na podstawie wskazan wodomierza gtdéwnego



(budynkowego) rozlicza sie na wszystkie wodomierze zamontowane w budynku
(nieruchomosci).

13. Rdznice pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy
lokalowych rozlicza sie proporcjonalnie do zuzy¢ wykazanych na poszczegdinych
wodomierzach lokalowych wedilug nastepujgcego wzoru:

Zi x (Zg - Zis)

Zis

gdzie:

R — réznica pomiedzy wodomierzem gtéwnym (budynkowym), a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych (lokalowych) rozliczana proporcjonalnie do zuzyé (m3),

Zi — zuzycie zimnej wody wykazane na wodomierzu indywidualnym (lokalowym) (m3),

Zg — zuzycie zimnej wody wykazane na wodomierzu gtéwnym (budynkowym) (m3),

Zis — suma zuzy¢ zimnej wody wykazana na wodomierzach indywidualnych (lokalowych) (m3).

14. Koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu opomiarowanego
w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:

Kw=(Z+R)xC

gdzie:

Kw — koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt)

Z — zuzycie zimnej wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym okresie rozliczeniowym.

R — réznica zuzycia wody obliczona wg wzoru okreslonego w pkt 12

C — cena zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw z 1 m3 (z/m3)

ROZDZIAL V. SZCZEGOLOWE ZASADY USTALANIA STAWEK OPLAT, ZALICZEK |
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | ROZLICZANIA
KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

1. Koszt staty zakupu ciepta dla budynku (nieruchomosci) zdefiniowany w rozdz. Ill. pkt 12 a), b),
c), d) przenoszony jest na dany lokal wedtug kryterium powierzchniowego na podstawie faktur
wystawianych odbiorcy przez dostawce energii cieplne;j.

2. Kalkulacja stawki opfaty statej tworzona jest w jednakowej wysokosci w stosunku do m2
powierzchni uzytkowej budynku (nieruchomosci) miesiecznie dla wszystkich lokali wchodzgcych
w skiad budynku (nieruchomosci) i na okresy obowigzywania taryfy przedsiebiorstwa
dostarczajgcego energie cieplng dla danej grupy odbiorcéw.

3. Stawka optaty statej wykazywana jest w rozliczeniu indywidualnym w osobnej pozycji.

4. Koszt zmienny zakupu ciepta dla budynku (nieruchomosci) zdefiniowany w rozdz. lll. pkt 12 e), f)

regulaminu rejestrowany jest w oparciu o faktury wystawiane na podstawie odczytéw licznikdw
ciepta przez dostawce energii cieplnej za okresy, w ktdérych dostarczane byto ciepto na cele
ogrzewania i podgrzania zimnej wody uzytkowe;.
W celu ustalenia kosztéw opfaty zmiennej w stosunku do budynkéw (nieruchomosci) dla ktorych
dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimne;j
wody uzytkowej w przypadku braku mozliwosci ustalenia ich faktycznej ilodci wyrazonej Gj lub
MWh, udziat kosztéw energii ustala sie w nastepujgcych proporcjach stosowanych
odpowiednio:



a)

b)

60-80% ogolnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomosci) dla
ustalenia kosztéw za ogrzanie budynku (nieruchomosci),

20-40% kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomosci) dla ustalenia
kosztéw podgrzania cieptej wody po uprzednim przeprowadzeniu analizy kosztéw zuzytej
energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres grzewczy).

Koszt zmienny ogrzewania i optaty state dla budynku (nieruchomoéci) przypadajgce na lokale
nieopomiarowane przenosi sie na te lokale w stosunku do powierzchni lokalu
nieopomiarowanego wedtug nastepujgcych zasad:

a) w budynkach z lokalami, w ktérych nie zainstalowano indywidualnych licznikéw ciepta lub
podzielnikdw kosztéw c.o lub nastgpita rezygnacja z wyzej wymienionych urzgdzen, catosé
kosztéw ogrzewania budynku (state i zmienne) rozlicza sie proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali,

b) dla lokali, w ktérych uzytkownik nie dopuscit do zainstalowania podzielnikow kosztow
ogrzewania albo cieptomierzy lub uniemozliwit ich odczyt, koszty zuzycia ciepta tego lokalu
ustala sie w wysokosci iloczynu $redniej wartosci kosztéw zuzycia w zt/m? budynku i
powierzchni tego lokalu,

c) jezeli stwierdzono manipulowanie przy -cieptomierzach lub podzielnikach kosztow
ogrzewania majgcych na celu zafatszowanie wskazan (uszkodzenie, zerwanie plomby itp.) —
koszty zuzycia ciepta tego lokalu ustala sie w wysokosci iloczynu sredniej wartosci kosztow
zuzycia w zt/m? budynku i powierzchni tego lokalu a ponadto lokal ten obcigza sie kosztami
zniszczenia podzielnika kosztow, cieptomierza lub podzielnikow,

d) w przypadku wymiany podzielnika lub cieptomierza w trakcie okresu rozliczeniowego,
odczyt nowego podzielnika lub cieptomierza zwieksza sie proporcjonalnie do okresu
ogrzewania bez tego urzadzenia. Nie wlicza sie okresu miedzy zakoriczeniem sezonu
grzewczego i poczatkiem nowego,

e) w przypadku wymiany wszystkich podzielnikéw w budynku w czasie sezonu grzewczego,
mieszkania w tym budynku w kwartale, w ktérym miata miejsce wymiana podzielnikow traktuje
sie jako nieopomiarowane,

f) W przypadku braku prawidtowego uruchomienia podzielnikow w mieszkaniu po wymianie,
koszt zuzycia ciepta dla takiego lokalu okresla sie w nastepujgcy sposob:

-dla lokali, w ktorych koszt zuzycia w zt/m2/rok obliczony za trzy poprzednie lata byt wiekszy
niz $redni koszt zuzycia w budynku w zt/m2/rok, przyjmuje sie sredni koszt zuzycia w budynku
za dany rok w zi/m2/rok odniesiony do powierzchni danego lokalu.

-dla lokali, w ktérych koszt zuzycia ciepta w zt/m2/rok obliczony za trzy poprzednie lata byt
pomiedzy minimalnym kosztem zmiennym wyliczonym zgodnie z § 7ust. 2. Rozporzgdzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r, (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273) i $rednim
kosztem zuzycia w budynku w zi/m2/rok, przyjmuje sie rzeczywisty wskaznik wyliczony dla
tego lokalu za trzy poprzednie lata przemnozony przez $redni kosztu zuzycia w budynku za
dany rok w z/m2/rok i odniesiony do powierzchni danego lokalu.

-dla lokali, w ktérych koszt zuzycia ciepta obliczony za trzy poprzednie lata w z/m2/rok byt
ponizej minimalnego kosztu zmiennego wyliczonego zgodnie z § 7ust. 2. Rozporzgdzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r, (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273) w
zt/m2/rok, koszt zuzycia przyjmuje sie w wielkosci minimalnego kosztu zuzycia w budynku za
dany rok w zt/m2/rok odniesionego do powierzchni danego lokalu.

Koszt zuzycia ciepta budynku ( nieruchomosci) okreslony w pkt4. przypadajgcy na lokale
opomiarowane przenosi sie na te lokale w stosunku do wskazan -cieptomierzy lub
podzielnikdw kosztow ogrzewania zamontowanych na wszystkich grzejnikach w danym lokalu.
Praktycznie koszt zmienny przypadajgcy na lokal okresla sie przy pomocy ceny jednej
jednostki zuzycia jakg wyliczono dla budynku ( nieruchomosci) okreslonej w Roz, Il pkt 12.
Koszt zuzycia ciepta budynku ( nieruchomosci) przenosi sie na lokale proporcjonalnie do



b)

b)

10.

11.

1.

wskazan podzielnikow kosztéw c.o. lub cieptomierzy. Wskazania te korygowane sg z
uwzglednieniem mocy grzewczej poszczegodlnych grzejnikdéw (w przypadku podzielnikow) oraz
wspoétczynnika usytuowania lokalu.

Koszt zuzycia ciepta danego lokalu nie moze byC mniejszy niz minimalny koszt zmienny
wyliczony zgodnie z § 7ust. 2. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7
grudnia 2021r, (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Koszt zuzycia ciepta danego lokalu nie moze by¢ wigkszy niz maksymalny koszt zmienny
wyliczony zgodnie z §7ust.2. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021r, (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

O terminie dokonywania odczytow podzielnikdw kosztéw ogrzewania, cieptomierzy i
wodomierzy cwu uzytkownicy lokali bedg powiadamiani przez odpowiednie ogtoszenia na
tablicach ogtosze w budynkach z kilkudniowym wyprzedzeniem.

Ustala sie dwa planowane terminy odczytow, przy czym termin drugiego ustala sie na dwa
tygodnie po pierwszym.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych w powyzszy sposob
terminach jest on zobowigzany we wtasnym zakresie ustali¢ z Firmg dokonujgcg rozliczen
indywidualny termin dokonania odczytéw. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie
po drugim planowanym odczycie.

Jezeli w wyznaczonym terminie podzielniki kosztéw ogrzewania, cieptomierze i wodomierze
cwu nie zostang w lokalu odczytane z przyczyn niezaleznych od odczytujgcego lokal ten
zostanie rozliczony jako nieopomiarowany wedtug zasad okreslonych w Rozdz. V pkt 5.a)
regulaminu (lub niniejszego rozdziatu).

Wiasciciel lokalu ma prawo do uzyskania w trakcie okresu rozliczeniowego dodatkowych
informacji zgodnie z § 10 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2022'r.

Wiasciciel lokalu opomiarowanego ma obowigzek udostepni¢ wodomierze do odczytu lub
poda¢ do Zarzadcy lub Administratora stan wodomierzy indywidualnych mieszkaniowych w
trybie i terminie ustalonym dla rozliczen zuzycia wody i odprowadzenia sciekow.

Wykazane w tym trybie wskazania wodomierzy do wody cieptej sg podstawg wyliczenia
kosztow podgrzania wody uzytkowej w lokalu:

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy do odczytu i nie poda stanu
wodomierzy rozliczenie ilosci wody i kosztu podgrzania odbedzie sie w oparciu o zuzycie w
poprzednim okresie,

W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nie zgtosit faktu uszkodzenia wodomierza lub
stwierdzenia manipulowania przy wodomierzach majgcych na celu zafatszowanie wskazan
(np. naruszenie plomby, uszkodzenie obudowy mechanizmu zliczajgcego) lokal zostanie
rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg ryczattu jak dla lokali nieopomiarowanych, a
ponadto zostanie obcigzony kosztami wymiany plomb lub naprawy (wymiany) wodomierza.

Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny zimnej wody
dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody podlega jednorazowemu uregulowaniu wraz z wynikiem
rozliczenia kosztéw wody i odprowadzenia sciekdw.

ROZDZIAL VI. SZCZEG()LO\_NE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA PRZY
ZMIANIE UZYTKOWNIKA LOKALU

W przypadku zmiany Wiasciciela lokalu obie strony zobowigzane sg do zlozenia pisemnego
oswiadczenia dotyczgcego sposobu rozdzialu kosztéw zuzycia ciepta w lokalu za dany okres
rozliczeniowy.



2. Jezeli strony nie ztozg oswiadczenia, o ktérym mowa w rozdz. VI pkt 1, to kosztami zuzycia
rozliczenia ciepta w lokalu obcigzony zostanie Wiasciciel lokalu zajmujacy ten lokal w dacie
przejscia.

ROZDZIAL VIl. REKLAMACJE

1. Wszelkie reklamacje do rozliczenia kosztéw ogrzewania przyjmowane sg w formie pisemnej w
ciggu jednego miesigca od daty doreczenia rozliczenia.
Odpowiedz na reklamacje wiasciciel lokalu otrzyma w ciggu miesigca od daty wptywu do
Zarzgdcy lub Administratora.

a) w przypadku potwierdzenia zastrzezen Wiasciciela lokalu dokonana zostanie korekta
rozliczenia, a koszty tej operacji poniesie firma dokonujgca rozliczen,
b) w przypadku niepotwierdzenia zarzutéw kosztami obcigzony zostanie wtasciciel lokalu.

2. Jezeli w okresach rozliczeniowych wystgpig zaktécenia w dostawie ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody — Wiascicielowi lokalu przystugujg bonifikaty w
optatach za ciepto, okreslone w umowie i uzyskane od Dostawcy, odnoszone proporcjonalnie do
zuzycia w budynkach i lokalach, ktérych dotyczg.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr.................... podjetg na zebraniu wiascicieli
lokali w dniu.........ccceunneee. 2023r. i wehodzi z zycie z dniem podjecia i ma zastosowanie do
rozliczen za sezon grzewczy (okresie rozliczeniowym) 2023/2024 i przysztych.

SEKRETARZ ZEBRANIA PRZEWODNICZACY ZEBRANIA :



